Fraga advokaten

Lennart Abl ir Byggkeramikrddets jurist och bland annat expert inom entreprenad-
juridik. Till vardags arbetar han pd advokatfirman Landahl Obman i Stockholm.

Lennart iir ett bekant ansikte for manga i beboriga foretag eftersom han undervisar
pd vdra bebirighetskursers nr 2 for arbets- och foretagsledare. Hor garna av dig med

juridiska fragor till Lennart via pia@bkr.se.

En fraga som ofta dyker upp dr
vid vilken tid betalning skall
erldggas for utforda arbeten.

Huvudregeln ar att detta styr par-
terna dver genom sitt avtal. Har
inget sirskilt avtalats skall betal-
ning erliggas nir arbetet dr klart
och entreprenéren kriver betalt.
Nigon ritt till kredit (30 dagar
eller annan tid) foreligger inte.
Diremot ar det vanligt att det
finns en avtalad kredittid i stan-
dardavtal. Ndgon ritt till rdnta pa
fordringen foreligger dock inte om
inte sa avtalats. Detta regleras ofta

ocksd i standardavtal. Har inget
avtalats om rinta sa kan rianta
krivas forst frin den 30:e dagen
som bestillaren fitt reda pa att
ranta skall utga.

Vanligtvis avtalar parterna om
en betalningsplan och da dr det
givetvis den som giller.

Vid mindre omfattande arbeten
(renovering av vatrum t.ex.) kan
entreprenoren krava forskott dven
av konsumenter. Forbud mot for-
skott giller dock i smahusentrepre-
nader (hela hus eller mycket stora
om- och tillbyggnader) med konsu-
menter. | forhdllandet mellan

Bli mediem i PER

Att vara behorig enligt Byggkera-
mikrddets Branschregler innebar
att féretaget ska jobba enligt
reglerna. De far dessutom till-
gang till kvalitetsdokument och
tekniska uppdateringar fran
Byggkeramikradet. Behdrigheten
handlar alltsa enbart om vatrum
och fér de foretag som inte utfor

andra kakelentreprenader sa rack-

er det bra.

60% av alla ytor som beklas
med keramik ar utanfér bad-
rummen, det kan vara stora golv,
fasader, badhus, storkok och
mycket annat som kraver kvalifi-
cerad kunskap om keramik och
byggkonstruktion. De féretag
som atar sig den typen av entre-
prenader kan ha stor nytta av att
vara med i Plattsattnings Entre-
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prendrers Riksforeningen, PER.
Inom PER finns det majlighet till
Auktorisationsutbildning som ger
en bade bredare och djupare
kunskap om bl.a. teknik, juridik,
ekonomi och marknadsféring.

Medlemskapet ger ocksa en
samhorighet med andra PER-fore-
tag genom ett flertal lokala traffar
och tvé rikstackande moéten arli-
gen. For den som &r intresserad
av att féra branschen framat
inom nagot omrdde dr detta en
utomordentligt bra méjlighet, det
kan vara teknik, utbildning eller
breda framtidsfragor.

Det pagar mycket inom for-
eningen. Sedan i hostas har PER
en ny ordférande och det dr Bjérn
Mellaker fran EM Plattsattning i
Stockholm.

niringsidkare ar avtalsfriheten
total.

Fundera alltsd pa hur betalning-
en och eventuell ranta skall hante-
ras innan arbetet paborjas.

Tiank ocksa pa att det dr rimligt
att bestillaren far hélla inne
5-10% tills arbetet ar klart och
godkant.

En konsument kan alltid, i och
for sig, halla inne ett storre belopp
om det 4dr mojligt for att ge honom
sakerhet. -

Om felet leder till en skada kan
entreprenoren ocksd bli ansvarig
for skadan.

- Vi dridag 130 medlems-
foretag i PER men borde vara
mdnga flera ndir vi ser till
keramikanvdndningens 6kning.

Jag vet att det finns dtskilliga

duktiga behériga foretag som vi
gdrna skulle vilja ha med i
féreningen. Ar vi manga blir vi
starka och det dr bra néir bygg-
konjunkturen svinger, sédger -
Bjorn Melldker.

Att vara med i PER kostar arli-
gen 4000 kr i fast avgift +1200 kr
per anstalld plattsattare. PER-
foretag far 50% i rabatt pa beho-
righetsavgiften och kurskostna-
der. Vill du ha en ansdkan eller
veta mer, kontakta Pia Dahl pa
08-556 982 42 eller mejl
pia@bkr.se.

—



Fraga advokaten

Lennart Ahl ir Byggkeramikradets jurist och bland annat expert inom entreprenadjuridik.
Till vardags arbetar han pa Advokatfirman W& O i Stockholm. Lennart ir ett bekant

ansikte for manga i behoriga foretag eftersom han undervisar pa vara behorighetskursers
nr 2 for arbets- och foretagsledare. Hor garna av dig med juridiska fragor till Lennart via

pia@bkr.se. Idag har vi bett honom reda ut fragorna:

Vid en vatrumsrenovering hos en
konsument konstateras tva fel.
For det forsta dr fallet mot golv-
brunnen inte korrekt och for det
andra ar vdiggens kakelmonster
delvis avvikande fran ritning.
Felen dr noterade vid besikining.
Frdaga uppkommer nu om entre-
prenoren har en skyldighet och
en rattighet att avhjdlpa felen.

”Konsumentlagstiftningen siager
att entreprenoren har bade en
rattighet och en skyldighet att
avhjalpa fel. Rattigheten ar
inford for att undvika att kostna-
derna for avhjalpande blir orim-
ligt hoga. Dessutom kan det vara
en fordel for bestillaren att
avhjilpande sker av samma
entreprenor som utfort arbetet.
Vad galler skyldighet ar den inte
absolut. Entreprenoren behover
inte avhjilpa fel niar kostnaden

Vad bdnder om tdtskiktet dr fel-
aktigt applicerat i ett vatrum och
ett Kvalitetsdokument utan av-
vikelser dr overlamnat till
kunden?

”Leverantorer av godkanda tat-
skiktssystem enligt Byggkeramik-
radets Branschregler for vatrum
(BBV) skall tillhandhilla en mon-
teringsanvisning.

Entreprenoren skall utfora
montaget enligt anvisning. Detta
skall sedan bekriftas i Kvalitets-
dokumentet. Kvalitetsdokumentet
ar ett skriftligt intyg om att entre-
prenaden utforts korrekt. Detta

Byggkeramikradet

for avhjalpande vida 6verstiger
felets betydelse for konsumenten.
Istillet skall da ett prisavdrag
ske. Detta prisavdrag skall da
motsvara felets betydelse for
konsumenten. Nir man skall
avgora felets betydelse ar det
rimligt att utgdngspunkten ar om
det har nagon funktionspaver-
kande effekt eller inte. Det finns
inga givna berikningsgrunder
eller nagra belopp angivna utan
detta maste goras i varje enskild
fall. Givetvis skall avdraget inte
svara mot kostnaden for ett
avhjilpande i ett sddant har fall.
Som en forsiktig utgangspunkt
kan man siaga att den ekono-
miska kompensationen kan upp-
ga till 15-20% av det belopp
som det skulle kosta att avhjalpa
felet. Observera att detta bara ar
en s k tumregel. Det finns ingen
generell reglering av detta.

innebar att om sa inte skett ar
felet dolt och entreprenérens
ansvar for dolda fel ar tio ar.

Om ett Kvalitetsdokument ifyllts
felaktigt kan detta t.o.m. anses
brottsligt och leda till straffansvar.
Givetvis frantar sig leverantorerna
allt ansvar for fel som beror pa
avvikelse frin monteringsanvis-
ning. Det innebar t.ex. att om ratt
mangd tatskikt inte applicerats pa
underlaget sd ar arbetet felaktigt
och entreprenoren ansvarig for
alla skador detta kan orsaka.

Vatrumsansvarig arbetsledare,
behorig att utfora arbeten enligt
BBV, maste alltsa noggrant ta del

Med hinvisning till vara tva
fel kan da foljande sigas.

Vad giller golvfallet kan det
anses vara sa allvarligt att en
vardeminskning 6verhuvudtaget
inte kommer i fraga. Entrepreno-
ren ar da skyldig att avhjilpa
felet. Om daremot det felaktiga
fallet inte orsakar ndgra patagli-
ga problem torde kunden fa leva
med detta och da erhilla en eko-
nomisk kompensation.

Monsterfel borde rimligen inte
vara sidant att man kan krava
ett avhjilpande. I denna del skall
en ekonomisk kompensation ske.
Man skall i ett sidant fall natur-
ligtvis beakta att om man valt ett
dyrbart, fint keramiskt material
har man givetvis ratt att krava
att det ocksd ser snyggt ut och
inte bara att det fungerar”

av aktuell monteringsanvisning
samt tillse att Kvalitetsdokumen-
tet ifylls pa korrekt satt.

Vidare skall Kvalitetsdokumen-
tet och aktuell monteringsanvis-
ning 6verlimnas till bestallare
och nyttjare/boende. Avsaknad av
ett sidant kan leda till att kope-
skillingen reduceras vid en for-
sdljning.

Om entreprendren inte korrekt
hanterar dokument sa ir det allt-
sa lika allvarligt som att arbets-
prestationen inte utforts ratt. I
varsta fall kan det leda till att det
inte gar att utnyttja forsakrings-
skyddet vid en skada.”
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Fraga advokaten

*Vad dr det for skillnad mellan
ansvarstid och garantitid?”

Svar:

En entreprenad som utférs medfor
som huvudregel ett tiodrigt ansvar
for entreprenoren. Ansvarstiden
borjar 16pa ndr arbete ar godkant
(fardigstallt, avlimnat eller mot-
svarande). Ansvaret omfattar fel
och skador. Det dr mycket vanligt
att ansvarstiden inleds med en
garantitid. Garantitiden ar for-
handlingsbar. I konsumenttjanstla-
gen finns den tiodriga ansvarstiden
fastslagen som tvingande regel pa
byggtjanster.

Garantitiden ar daremot fri-
villig att avtala om. Sags inget sa
finns ingen garantitid. Undantaget
ar s.k. smahusentreprenader. Da

Proffsjobb.se

Behoriga plattsittare i over-
skadlig lista pa ny ndtsajt.
Kunderna hittar snabbt
kompetenta foretag pa internet.
Behoriga rankas hogt pa listan.
Tjdnsten presenteras i Villa-
dgaren och pa ndtet.

Byggkeramikradet har inlett sam-
verkan med Proffsjobb.se, en
marknadsplats pa nitet som har
nira samarbete med Villadgarnas
Riksforbund. Det ar lika viktigt
for en kund att hitta ritt hantver-
kare som tvirtom, att vara overens
om vad som ska goras, var det ska
goras och nar det ska goras dr en
bra start pa en entreprenad.

Pa www.proffsjobb.se ligger de
flesta hantverkare med F-skatte-
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Lennart Abl ir Byggkeramikradets jurist och bland annat expert inom entreprenad-
juridik. Till vardags arbetar han pa advokatfirman Landahl Obman i Stockholm.
Lennart dr ett bekant ansikte for manga i behoriga foretag eftersom ban undervisar
pd vdra beborighetskursers nr 2 for arbets- och foretagsledare. Hor gdarna av dig med
juridiska fragor till Lennart via pia@bkr.se. Idag bar vi bett honom reda ut fragan:

ar det lag pa minst tva ars garanti-
tid. Definitionen pa smahusentre-
prenad 4r inte given men bygger
man ett helt hus ir det en sadan.
Renoverar man ett badrum ir det
inte en smdhusentreprenad. 1
entreprenader dar bestillaren inte
ar konsument ar det vanligt med
fem ars garantitid.
Garantiansvaret innebar en
skyldighet och rattighet att av-
hjilpa fel. Bestallaren maste pa-
tala felet. Om felet visar sig under
garantitiden har entreprenoren
bevisbordan for att felet inte ar
hans ansvar. Fel som visar sig
efter garantitiden men under
ansvarstiden har entreprenoren
ocksa ansvar for. Bevisbordan for
att entreprendren ar ansvarig
ligger daremot pa bestillaren.

bevis, de ir himtade fran offent-
liga register och ligger sorterade
efter SCB:s SNI-koder. Annu finns
ingen ranking i listan men be-
horighet enligt BBV kommer att
framgd. Behorigheten innebir att
foretaget kommer hogre upp pa
listan och blir bland de forsta som
dyker upp nar kunden soker platt-
sattare. Du kan ocksa g in pa
sidan och fylla pa med informa-
tion om ditt foretag.

Det 4ar kunden som soker hant-
verkare genom att beskriva vad
han vill ha utfért och skicka en
forfragan till utvalda hantverkare.
Det kostar ingenting. Kunden kan
vara konsument eller proffskund,
hantverkaren kan notera pa sin
sida om han atar sig konsument-

Skillnaden ir alltsd bevisbordans
placering.

Om felet leder till en skada kan
entreprenoren ocksa bli ansvarig
for skadan.

Bevisborda

— vad ar det?

Enkelt uttryckt kan begreppet
forklaras sa hdr:

Om ord star mot ord i en tvist sa maste
domstolen bestamma vem av parterna
som har bevisbordan. Det &r i regel den
som vill nagot eller pastar nagot, till
exempel att man vill ha betalt. Om da
domstolen finner att det inte kan fast-
slas vem som har rétt forlorar den som
har bevisbérdan. Det ar parterna sjélva
som far ordna med bevisning i form av
vittnen, dokumentation, fotografier
eller annat som styrker det man sdger.
Vérdet av det som aberopas gors av
domstolen (bevisvardering).

jobb. Han kan vilja om han ar
intresserad av jobbet och vill
limna ett pris, da uppstar en kost-
nad pa omkring en hundralapp.

Den kostar inget att som fore-
tagare finnas pa Proffsjobb.se,
vara sokbar och att vara medlem 1
Proffsjobb.se. En medlem kan
kostnadsfritt uppdatera och kom-
plettera sin information pa en
egen presentationssida. Den enda
kostnad som forekommer ar nar
man viljer att svara pa en offert-
forfrigan, men de tre forsta for-
fragningarna ar kostnadsfria.

Ga in pa proffsjobb.se och
studera sidan som ar tydlig och
anvindarvanlig. Da ar du dess-
utom forberedd nar det kommer
en forfragan!




Valkommen till PER!

Bjorn Mellaker dr sedan maj 2008
ordforande i Plattsattnings Entre-
prendrers Riksforening, PER. En
stor forandring forestar nar alla
behoriga foretag erbjuds medlem-
skap i foreningen vid arsskiftet.
Bjorn halsar alla valkomna:

”Inom det relativt lilla segmen-
tet av byggbranschen, som sysslar
med plattsittning, behover vi bli
storre och starkare. Det ger oss
mojlighet att paverka omvirlden
genom att kraftsamla, forhéja
yrkets status och underlitta rekry-
tering av nya plattsattare. Vi far
en starkare position med stod i
form av utbildning, marknads-
foring och nyheter inom teknik,
juridik etc. genom var organisa-
tion Byggkeramikrddet som ags
av PER och Kakelforeningen
gemensamt.

Ditt foretag har redan visat

Kvalitetsdokumentet kostade 90 000:-

ambition att arbeta med hog kva-
litet enligt branschens regler och
genomgatt behorighetsutbildning.
Nu ar du valkommen att ta ytter-
ligare ett steg, att bli en i ganget
dar vi tillsammans ska jobba for
en gemensam, stark och tydlig
profil. Du far tillgang till gemen-
samma dokument, kalkylprogram
etc. Du kommer att triffa kolle-
gor och leverantorer vid samman-
komster, lokalt och pa riksniva.”

Som vi framballit tidigare dr kvalitets-

dokumentet som hor till Branschreglerna,
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BBV, en virdebandling, bade for det behériga o ea LW
foretaget och for bestillaren. Har foljer en | =77 e ekimens

berdttelse ur levande livet om bur det vid

ett tillfille varderades i pengar.

Herr A skulle silja sin villa och
hade en intresserad spekulant pa
kroken. Villan var relativt nyreno-
verad och vatrummen hade snyggt
och prydligt forsetts med nytt
kakel pa vaggarna och nya klin-
kergolv med golvvarme.
Spekulanten, herr B hade gatt
igenom huset noggrant med hjalp
av en besiktningsman. Allt ver-
kade ok men besiktningsmannen
fragade efter kvalitetsdokumentet
for badrumsrenoveringen som
enligt uppgift var utford enligt
kakelbranschens regler. Men — det
fanns inget Kvalitetsdokument.
Herr B meddelade att han inte var
intresserad av affiren utan doku-
mentation pa att vatrummen var

Byggkerémikrédet

fackmissigt renoverade. Diskus-
sionen pagick nagra veckor men
inget Kvalitetsdokument dok upp.
Det hela slutade med att herr A
gick med pa att pruta 90 000 kr
pa kopeskillingen som kompensa-
tion for att det inte fanns nagot
Kvalitetsdokument.

Kom ihdg att dokumentet ska
utfardas for alla jobb som gors av
behoriga foretag enligt BBV och,
utan anmodan, overlimnas till
bestillare och nyttjare (boende)
tillsammans med ett exemplar av
tillimpade monteringsanvisningar
for de godkidnda systemen som
anvants. Dokumentet ska alltid
vara skrivet pa formulir for
Bilaga A enligt branschreglerna.

Brunnarna

En viktig del av ett badrums-
jobb ar anslutningen till golv-
avloppet. En stor andel av
alla vattenskador intraffar
just har.

Vad som galler for de van-
liga, runda brunnarna kinner
vi till vid det hir laget. Vid
renoveringsarbete maste du ta
reda pa om den befintliga
brunnen duger, eller om den
ska bytas. Ar den typgodkind
och tillverkad efter 1990 kan
den sitta kvar. Vid tveksamhet
om brunnens alder och/eller
fabrikat bor den alltid
bytas.

Det ar viktigt att brunn-
narna ar korrekt monterade.
De ska naturligtvis sitta fast
ordentligt — i trabjilklag
monterade i en monterings-
platta. Brunnen ska sitta vag-
ritt med tolerans +2 mm,
mitt fran brunnscentrum till
ytterkant flins.

Sa kallade viggnira brun-
nar ar populdra. Men det ar
viktigt att de monteras enligt
monteringsanvisningarna och
ar provade och godkinda till-
sammans med ett titskikts-
system. Det riacker inte att en
brunn ar typgodkand. Det ar
kombinationen brunn-tat-
skiktssystem som ska vara
provad och godkind. Om
problem uppstar med en kom-
bination, som inte ar god-
kand, finns risk att varken tat-
skikts- eller brunnstillverkaren
vill ta pa sig ndgot ansvar.

De berorda branscherna
har gemensamma regler. Pa
tre hemsidor, www.bkr.se;
www.sakervatten och
www.gvk.se, framgar vilka
kombinationer som hittills dar
godkinda. Provningar av
ytterligare pagar och tillfors
listan efterhand.
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